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RESOLUCION DE ALCALDIA
N° 102-2019-MDSMM/ALC

Santa Maria del Mar, 28 de octubre de 2019
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DE SANTA MARIA DEL MAR

VISTO: La Carta N° 043-2019-GDU/MSMM de fecha 12 de julio de 2019, emitida por la Gerencia de
Desarrollo Urbano, el Expediente N° 1856-2018 de fecha 23 de julio de 2019, organizado por don Carlos
Tizdn Acha, en su condicién de Gerente General de la empresa Compainia Inmobiliaria Balnearios S.A.C -
CIBSAC, el Informe N° 030-2019-SGOP/MSMM de fecha 05 de agosto de 2018, emitido por la
Subgerencia de Obras Privadas y Comercializacion, el Memorandum N° 041-2019-GAJ/MDSMM de
fecha 12 de setiembre de 2019, emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica, el Informe N° 041-2019-
SGOP/MSMM de fecha 23 de setiembre de 2018, emitido por la Subgerencia de Obras Privadas y
Comercializacion, el Memorandum N° 113-2019-GDU/MSMM de fecha 01 de octubre de 2019, emitido por
la Gerencia de Desarrollo Urbano, y el Informe N° 117-2019-GAJ/MDSMM de fecha 24 de octubre de
2019, emitido por la Gerencia de Asesoria Juridica, y;

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion Politica del Perd en su articulo 194°, modificado por la Ley N° 30305, Ley de
Reforma Constitucional, en concordancia con el articulo |l del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, Ley
Organica de Municipalidades, establece que los gobiernos locales gozan de autonomia en los asuntos de su
competencia; no obstante, se encuentran sujetos a las leyes, disposiciones y normas técnicas que regulan
las actividades y funcionamiento de los sistemas administrativos de la Administracion Publica;

Que, mediante el Articulo Primero de la Resoluciéon Directoral N° 016-2016-DDU/MSMM de fecha
25 de julio de 2016, la entonces Direccion de Desarrollo Urbano (DDU) de esta Municipalidad, dispuso lo
siguiente: “Declarar PROCEDENTE el framite de Regularizacién de Habilitacién Urbana Ejecutada
Parcialmente iniciado por la empresa Compaiiia Inmobiliaria Balnearios Sociedad Anénima Cerrada (...).",
en atencion y respuesta al tramite de Regularizacién de Habilitacién Urbana Parcialmente Ejecutada de la
Urbanizacién Santa Maria del Mar, organizado por la acotada empresa, mediante el Expediente N° 0670-
2016 de fecha 22 de abril de 2016;

Que, posteriormente, la Gerencia Municipal emitid la Resolucion de Gerencia N° 045-2017-
~ GM/MDSMM de fecha 06 de noviembre de 2017, notificada en fecha 07 de noviembre de 2017, en la cual
' se dispuso lo siguiente: “Dar por concluido el procedimiento de nulidad de oficio en contra la
- Resolucion Directoral N° 016-2016-DDU/MSMM del 25 de Julio del 2016, (...). Otérguese a Compania
Inmobiliaria Balnearios Sociedad Andnima Cerrada, un plazo de 60 dias utiles para que cumpla con
presentar, ante esta Municipalidad, el expediente de Recepcion de Obras de Habilitacion Urbana de
la Urbanizacién Santa Maria del Mar, a fin de concluir el proceso de habilitacion urbana de dicha
urbanizacioén. {(...).”;

Que, asimismo, en determinados extremos de los Considerandos, que se consignan en la citada
esolucién de Gerencia Municipal, se detalla lo siguiente: “(...) Que, con cartas de fechas 28 de abril de
2018 18 de mayo de 2017 y 4 de junio de 2017, Compafdia Inmobiliaria Balnearios S.A.C absuelve las
observaciones formuladas presentando sus descargos, donde se precisa, enfre oftros aspectos los
antecedentes de la adquisicion de la propiedad del inmueble, mediante contrato suscrito con el Estado
Peruano, el cual fue autorizado por una Resolucion Suprema y establece una secuencia del procedimiento
seguido a lo largo de mas de seis décadas. Cabe indicar que el procedimiento de habilitacion urbana en
revision, se realizo con la participacion del Gobierno Central, en su primera etapa y de los Gobiernos
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Locales, constituidos por la Municipalidad de San Bartolo y luego por la Municipalidad de Santa Maria del
Mar, tal como consta en la documentacion que obra en el Expediente N° 0670-2016. (...).",

Que, sin embargo, a través del Memorandum N° 146-2019-MDSMM/GM de fecha 15 de abril de
2019, la Gerencia Municipal solicitd a la Gerencia de Asesoria Juridica, se emita Opinidn Legal respecto
del Informe N° 005-2019-GDU/MSMM de fecha 06 de marzo de 2019, expedido por la Gerencia de
Desarrollo Urbano, en el que se concluye en lo siguiente: “(...). Es pertinente realizar un analisis por parte
de la Subgerencia de Obras Privadas, que determine técnicamente si la Resolucién Directoral N° 016-2016-
DDU/MSMM fue otorgada siguiendo los procedimientos correctos considerando varios factores, entre ellos
lo sefialado por la SBN que resuelve que el érea libre de 169,951.25 m2 tiene calidad de Bien de Dominio
Publico y que la Resolucion N° 1222-2018-SUNARP-TR-L, precisa igualmente la calidad de dominio publico
del drea de 169 951.25 m2 corresponden al area libre de la urbanizacion Santa Maria del Mar (...).",

Que, posteriormente, mediante el Memorandum N° 159-2019-MDSMM/GM de fecha 29 de abril de
2019, Gerencia Municipal solicité a la Gerencia de Asesoria Juridica, se emita Opinion Legal respecto
del Informe N° 008-2019-SGOP/MSMM de fecha 29 de abril de 2019, expedido por la Subgerencia de
Obras Privadas de la Gerencia de Desarrollo Urbano, la cual detalla lo siguiente: “(...) , no se tomé en
consideracion la evaluacién de los antecedentes que cuentan con sustento documentario. (...).",

Que, por su parte, a través del Memorandum N° 021-2019-GAJ/MDSMM de fecha 01 de julio de
2019, la Gerencia de Asesoria Juridica solicité a la Gerencia de Desarrollo Urbano, lo siguiente: “(...) con la
finalidad de dar atencién a lo solicitado por la Gerencia Municipal, (...), se requiere que previamente la
Gerencia de Desarrollo Urbano, remita a esta Gerencia, la siguiente documentacion sustentatoria:

= [nforme y/o pronunciamiento técnico de la Subgerencia de Obras Privadas, respecto si el drea
libre otorgada en la Resolucién Directoral N° 016-2016-DDU/MSMM, es concordante con el érea
libre aprobada por la SBN.

= Adjuntar toda la documentacion sustentatoria, en la cual se verifique el cumplimiento por parte de
la empresa Compaiiia Inmobiliaria Balnearios S.A.C (CIBSAC), respecto de la presentacion de la
documentacion exigida mediante el articulo tercero de la Resolucion de Gerencia N° 045-2017-
GM/MDSMM de fecha 06 de noviembre de 2017, dentro del plazo legal estipulado en el
precitado acto resolutivo. (...).",

Que, en atencién a ello, mediante el Memorandum N° 055-2019-GDU/MSMM de fecha 02 de julio de
~, 2019, la Gerencia de Desarrollo Urbano remitio a la Gerencia de Asesoria Juridica, el Informe N° 023-
2019-SGOP/MSMM de fecha 01 de julio de 2019, expedido por la Subgerencia de Obras Privadas y
Comercializacion, en el que se concluye en lo siguiente: “(...). De acuerdo a la documentacion revisada, se
emitié la Resolucion Directoral N° 016-2016-DDU/MSMM y ratificada mediante Resolucion de Gerencia N°
045-2017-GM/MDSMM, esta Subgerencia emite opinion técnica sobre los documentos revisados: Que
mediante D.S. N° 01-5-V1 de fecha 20/01/1955, donde establece que las dreas libres eran consideradas
bienes de dominio ptblico, intangible e imprescriptible. Area libre: 169,951.25 m2. Que mediante Resolucion
N° 159-2015/SBN-DGPE-SDAPE, de fecha 24/11/2015, resuelve que el érea libre de 169,951.25 m2 tiene la
calidad de Bien de Dominio Publico. Se presenta fuera del plazo de los 60 dias el expediente N° 1636-2018
- de fecha 03/08/2018, incumpliéndose lo establecido en el Articulo Tercero de la Resolucion de Gerencia N°
“ | 045-2017-GM/MDSMM. El informe N° 089-2018-GDU/MSMM realizado por el Gerente de Desarrollo
Urbano, el Ing. Zenon Huaman Quispe, fue emitida el 21/12/2018 pero no fue recepcionada por la Gerencia
Municipal al no tener fecha de recepcion. Las dreas remanentes forman parte de Dominio Pablico, por lo
tanto el procedimiento de Regularizacion solicitada es incompatible con la Habilitacion Primigenia y la
Resolucion N° 159-2015/SBN-DGPE-SDAPE de fecha 24/11/2015. (...)."
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Que, a su vez, a través del Informe N° 076-2019-GAJ/MDSMM de fecha 02 de julio de 2019, la
Gerencia de Asesoria Juridica comunico a la Gerencia Municipal, lo siguiente: “(...) teniendo en
consideracion lo expuesto por la Subgerencia de Obras Privadas y Comercializacién, a través del
Informe N° 023-2019-SGOP/MSMM de fecha 01 de julio de 2019, correspondera que la Gerencia de
Desarrollo Urbano, en su condicién de unidad orgénica competente, que tiene a su cargo el procedimiento
de Regularizacion de Habilitacion Urbana, ejecutada parcialmente por la empresa Compadia Inmobiliaria
Balnearios S.A.C (CIBSAC), cursar la respectiva Carta a la precitada empresa, comunicandole el inicio del
tramite de la Nulidad de Oficio de la Resolucién de Gerencia N° 045-2017-GM/MDSMM de fecha 06 de
noviembre de 2017, a efectos de ponerle en conocimiento las observaciones técnicas advertidas por la
Subgerencia de Obras Privadas y Comercializacion, y con el propésito de otorgarle el plazo de cinco (05)
dias hébiles, contados a partir del dia siguiente de notificada la acotada Carta, para que cumpla con
presentar sus alegatos de descargo. Es por ello, que una vez efectuado el trémite descrito en el numeral
precedente, la Gerencia de Desarrollo Urbano remitira los precitados actuados a la Gerencia de Asesoria
uridica, para la emision de la correspondiente Opinion Legal. (...)."

Que, en ese orden de ideas, mediante la Carta N° 042-2019-GDU/MSMM de fecha 03 de julio de
2019, la Gerencia de Desarrollo Urbano comunicoé a la empresa Compaiiia Inmobiliaria Balnearios
S.A.C - CIBSAC, el inicio del tramite de Nulidad de Oficio, respecto de la Resolucién de Gerencia N° 045-
2017-GM/MDSMM de fecha 06 de noviembre de 2017; notificdndosele las observaciones técnicas
advertidas por la Subgerencia de Obras Privadas y Comercializacion, a través del Informe N° 023-2019-
SGOP/MSMM de fecha 01 de julio de 2019; otorgandosele a la referida empresa un plazo de cinco (05) dias
habiles, para que formule los correspondientes descargos;,

Que, por su parte, a través de la Carta de fecha 12 de julio de 2019, organizada en el Expediente N°
1783-2019 de fecha 12 de julio de 2019, la empresa Compaiiia Inmobiliaria Balnearios S.A.C - CIBSAC,
debidamente representada por don Carlos Tizén Acha, en su condicién de Gerente General, solicitd a esta
Municipalidad, se remita la copia simple del Informe N° 023-2019-SGOP/MSMM de fecha 01 de julio de
2019, emitido por la Subgerencia de Obras Privadas y Comercializacién, por no haberse anexado el
acotado Informe a la Carta N° 042-2019-GDU/MSMM de fecha 03 de julio de 2019;

Que, al respecto, mediante la Carta N° 043-2019-GDU/MSMM de fecha 12 de julio de 2019, la
Gerencia de Desarrollo Urbano remiti6 a la empresa Compaiiia Inmobiliaria Balnearios S.A.C -
CIBSAC, la copia simple de los siguientes documentos: a) Informe N° 008-2019-SGOP/MSMM, b) el
Informe N° 023-2018-SGOP/MSMM y c) Memorandum N° 021-2019-GAF/MDSMM,; otorgandosele a la
mencionada empresa un plazo de cinco (05) dias habiles, para que formule los correspondientes descargos;

Que, es por ello, que a través del Expediente N° 1856-2019 de fecha 23 de julio de 2019, la empresa
Compaiiia Inmobiliaria Balnearios S.A.C - CIBSAC, debidamente representada por don Carlos Tizén
Acha, en su condicion de Gerente General, remitio a esta Municipalidad, el respectivo descargo en el que se
exponen argumentos técnicos y legales; absolviéndose dentro del plazo legal, el traslado conferido en la
Carta N° 043-2019-GDU/MSMM de fecha 12 de julio de 2018; solicitando se deje sin efecto el
procedimiento de Nulidad de Oficio anteriormente descrito;

Que, por tal motivo, mediante el Informe N° 030-2019-SGOP/MSMM de fecha 05 de agosto de 2019,
= la Subgerencia de Obras Privadas y Comercializacion remitio a la Gerencia de Desarrollo Urbano, su
pronunciamiento sobre los argumentos técnicos formulados por la empresa Compaiia Inmobiliaria
Balnearios S.A.C - CIBSAC;

Que, en tal sentido, a través del Memorandum N° 087-2019-GDU/MSMM de fecha 07 de agosto de
2019, la Gerencia de Desarrollo Urbano solicito a la Gerencia de Asesoria Juridica, lo siguiente: “(...)
emitir opinion legal basado (s) en el informe técnico elaborado por la Subgerencia de Obras Privadas y






